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Notas da Reuniao

Aos trinta dias de junho de dois mil e vinte e um (30/06/2021) as oito horas (18h00) da tarde, foi realizado uma reunido
na Prefeitura Municipal de Urubici e juntamente com a Plataforma Google Meet, pela equipe técnica do Consércio
Interfederatrivo de Santa Catarina (CINCATARINA), juntamente com a Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, onde
analisaram e discutiram as propostas de revisdo da minuta de lei de Uso e Ocupacédo do Solo. A conferéncia iniciou com
a equipe técnica do Consércio Interfederatrivo de Santa Catarina saudando os presentes, seguidamente pela
apresentagao da revisdo da minuta da lei do Uso e Ocupacgao do Solo, através da fala da Srta. Stella Stefanie Silveira. O
objetivo principal da reunido foi debater as altera¢des da redacdo da lei, anexos, cartogramas de zoneamento e tabelas
de parametros urbanisticos. Ainda, esclareceu que houve o acréscimo do Conselho Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE), para facilitagdo da classificagdo das atividades permitidas em cada zona. Como continuidade, comentou-se que:
a lei contempla toda a extensao territorial do municipio (urbano e rural); que os perimetros urbanos séo definidos em leis
préprias; que foram adicionados objetos, sendo os principais relacionados ao cumprimento da fungdo social da
propriedade afim de: orientar o crescimento da cidade minimizando impactos ambientais e incentivando o adensamento
de areas ja urbanizadas; incentivar o uso misto; direcionar o crescimento e o adensamento através de corredores
estratégicos; disciplinar os parametros de ocupagao do solo; viabilizar os usos dos vazios urbanos em favor do interesse
social; e adequacgdo das atividades econOmicas pelo Conselho Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).
Posteriormente, a Srta. Stella discorreu do acréscimo do capitulo de definicdes, esclarecendo que por se tratar de uma
legislac&o técnica, se torna necessario o esclarecimento claro dos termos utilizados. Apés, foi abordado a estruturagao
espacial a ser constituida por macrozonas e zonas, definidas pelas caracteristicas do ambiente natural e construido,
denominadas Macrozona Rural e Macrozona Urbana e, as zonas construidas por subdivisdes destas, nas quais também
incidem parametros urbanisticos. Por decorréncia disso, se tornou necessario explicar os objetivos e fungdes da
Macrozona Rural, sendo questionada pelos membros da comissdo a questdo do perimetro urbano do Distrito de Santa
Terezinha e da inclusdo de novas areas urbanas ao perimetro urbano. Como consequéncia, a Srta. Stella esclareceu
que houve diversas discussdes sobre esse assunto durante o ano de dois mil e dezenove (2019) e dois mil e vinte (2020),
considerando assim, a area que consta no mapa de zoneamento. Em relagdo a inclusdo de novas areas ao perimetro
urbano, esta deve ser feita por meio de legislagdo especifica. Ademais, explicou que em toda area urbana é dever do
municipio levar € manter a infraestrutura urbana, bem como: agua, energia, pavimentacdo e saneamento basico.
Posteriormente, a Srta. Stella tratou sobre a Macrozona Urbana, explicando que esta area engloba: o perimetro urbano
da cidade, da sede e dos distritos de Aguas Brancas e Santa Terezinha, discutindo ainda sobre os objetivos da

macrozona. Sendo eles: ordenar e controlar ao adensamento; promover o crescimento radial afim de otimizar a



infraestrutura; direcionar o crescimento através dos corredores; dentre outros destacados. Em seguida, expbs as novas
definicbes para o zoneamento, esclarecendo como séo delimitadas as zonas (apresentadas em anexo a lei), e que se
porventura uma gleba for delimitada por mais de uma zona, prevalece a que apresentar maior porcentagem sobre ela.
Nos casos de loteamentos/condominios demarcados em mais de uma zona, é responsabilidade do municipio adequar a
zona com respectiva anuéncia do conselho da cidade e, além disso, citou que as atividades econémicas estabelecidas
para a zona rural, zonas urbanas e corredores, estdo definidas em tabela anexada a legislacdo. Apds, passou a
apresentar disposicfes das zonas, explicando que para cada uma foram estabelecidos caracteristicas, finalidades,
parametros urbanisticos e classificacdo de atividade econdmicas conforme o Conselho Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE). Em seguida, dissertou sobre a Zona Rural de Desenvolvimento (ZDR), explicando que os
parcelamentos da zona devem obedecer ao mddulo rural e, neste sentido, os membros da comissdo comentaram que
deve haver notificages dos cartérios a tributagdo do municipio, quando houver compra e venda de lotes rurais, evitando
parcelamentos inferiores ao modulo rural. Seguidamente, houve um questionamento por parte da comisséo referente a
possibilidade de um condominio de lotes ser construido em uma propriedade rural, sendo esclarecido que sim pela Srta.
Stella, desde que cada lote obedeca as dimens@es minimas do médulo rural. Em sequéncia, houve o debate sobre a
Zona Mista (ZM), onde foi explicado as caracteristicas e finalidades, bem como dos incentivos dados para edificacdes
mistas, sendo o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento (CA), gabarito maximo e da aplicacdo do direito de
preempcédo na zona. Posteriormente, explicou sobre as caracteristicas e finalidades da Zona Predominante Residencial
1 (ZPR1), sendo eles: os incentivos de acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento (CA); gabarito maximo; fachada
ativa; e da aplicacdo do direito de preempcéo para este tipo de zona. Além disso, discorreu sobre as caracteristicas e
finalidades da Zona Predominante Residencial 2 (ZPR2), mencionando que séo aplicados os incentivos da fachada ativa,
bem como ainda, apresentou as disposi¢cées da Zona Predominante Residencial 3 (ZPR3) e que essas zonas sao
classificadas considerando o adensamento e a infraestrutura existente. Posteriormente, a Srta. Stella esclareceu a duvida
da comissdo, no que refere se havera a existéncia de locais destinados a usos institucionais, esclarecendo que em todas
as zonas sera previsto estes usos e a destinacdo destas areas ficam garantidas através da lei de parcelamento do solo,
que tem o objetivo de destinar um percentual das &reas dos novos loteamentos para fins institucionais, visando ndo haver
déficit destas &reas no municipio. Além disso, explicou que em &reas ja consolidadas, houve a previsao do instrumento
do direito de preempcéo, que garante ao municipio a preferéncia de compra dos lotes ofertados a venda. Em seguida, a
Srta. Stella elucidou a davida da comisséo referente ao distrito de Santa Terezinha e localidades de S&o José, Vacas
Gordas e Rio Vacariano, onde foi indagado se h&4 uma previséo de transformacgdes de &reas rurais em &reas urbanas.
Em relacdo ao distrito, foi considerado a area delimitada no mapa de zoneamento, porém, se municipio desejar altera-
las, devera fazer em lei especifica, e que para demais as areas, nao foram feitas previsdes. Posteriormente houve um
guestionamento por parte de um membro da comissdo, relativo a existéncia de alguma restricdo para construcdes
realizadas em encostas, portanto, a Srta. Stella esclareceu que para as constru¢cées em lotes com declividade acima de
cinquenta porcento (50%) foi reduzido o Coeficiente de Aproveitamento (CA), e que o parcelamento do solo é proibido
acima de trinta porcento (30%) de declividade. Além disso, comentou que 0s mapas com estas restricdes estdo nos
anexos da lei. Prosseguindo o debate, a Srta. Stella apresentou as disposi¢cdes para as Zonas Especial de Interesse
Social (ZEIS), que s&o destinadas a habitacdes de interesse social, onde os lotes apresentam dimensdes reduzidas e
que sdo designadas a populacdo de baixa renda, podendo nelas serem realizadas regularizacdes fundiarias.
Subsequente a isso, a correspondente do Consdrcio mencionou sobre a criagcao das caracteristicas e das finalidades da
Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), comentando que 0s usos residéncias somente poderdo ser estabelecidos
em edificagBes mistas, sendo o pavimento térreo voltado ao comércio ou prestagéo de servicos, frisando também que
isso sera valido apenas para novas construcdes. Além disso, discorreu sobre a Zona de Apoio Industrial (ZAl) ser
destinada a atividades industriais e fabris de médio porte, e que ha a possibilidade de instalar residéncias, desde que se
adéquem as condicBes preferéncias da zona. Referente a Zona Industrial (ZI), ficou definido que sera destinada as
indUstrias de maior porte e de tecnologia sustentaveis. Apés, foi abordado a Zona de Conten¢éo (ZCOM), sendo definida
como os locais sem infraestrutura urbana ou desfavoraveis a habitacdo que apresentam uso do solo controlado, bem
como o Corredor de Comércio e Servigcos (CCS), que tem como objetivo conectar as areas centrais, destinando-as, a
usos comerciais e de servigos, com possibilidade de uso residencial nos pavimentos superiores. Além disso, foi discutido
sobre: os lotes confrontantes as vias que estdo sobrepostos, que se aplicam os instrumentos de direito de preempcgéo,
outorga onerosa do direito de construir e a transferéncia do direito de construir; bem como as edificagcfes com uso misto
receberao incentivos de acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento (CA) basico e maximo; e que as edificagbes que
fizerem uso da fachada ativa iréo receber incentivos urbanisticos. Em continuidade, a Srta. Stella foi questionada pelos
membros da comisséo, se haveria alguma alteracdo na delimitacéo dos bairros devido a criacdo de um loteamento com
mais de cento e noventa (190) lotes, onde ficou esclarecido que a delimitacdo de bairros tem funcdo para fins de
correspondéncia. Em sequéncia foi articulado a criacdo do Corredor de Interesse Turistico, Cultura e Lazer (CIT),
caraterizado por areas com potencial turistico, cultural e de lazer, situados nos trechos da Rua Rodolfo Andermann,
Rodovia Trezentos e Setenta de Santa Catarina (SC-370) e a Rodovia Cento e Dez de Santa Catarina (SC 110), que
abrangem os lotes com testadas confrontantes as estas vias. Além disso, nas glebas nao parceladas com testada neste
corredor, os parametros definidos ndo poderdo ultrapassar a extenséo de um hectare (ha) e, que o municipio podera
conceder beneficios para implantacdo de empreendimentos turisticos neste corredor. Os membros da comisséo ainda
questionaram o local que esta localizado o trecho do corredor, na Rodovia Cento e Dez de Santa Catarina (SC 110),
ficando esclarecido que se localiza na entrada da cidade, no distrito de Aguas Brancas. Apos, o Sr. Vinicius comentou




gue no mapa de macrozoneamento ndo € encontrada o Condominio Kiriri Eté, localizado no mapa, acima do distrito de
Aguas Brancas e, portanto, a Srta. Stella expressou a necessidade de verificar a situagéo junto ao municipio. Neste
sentido, os membros da comissdo ponderaram que o local foi criado em dois mil e quatorze (2014) por meio de legislacéo
especifica e, ficou a cargo da equipe do Consércio Interfederatrivo de Santa Catarina (CINCATARINA) adicionar a area
nos mapas anexados a lei. Na sequéncia, a Srta. Stella esclareceu a davida do Sr. Vinicius referente a possibilidade de
surgimento de novas ilhas urbanas isoladas, dentro do Corredor de Interesse Turistico, Cultura e Lazer (CIT), como por
exemplo, o Condominio Kiriri Eté, ficando elucidado que pelos corredores serem sobrepostos a zonas, o tamanho do lote
do corredor ira obedecer ao médulo rural, quando ndo estiver dentro. Posteriormente, a Srta. Stella apresentou a nova
redacdo para 0s parametros urbanisticos e apresentou os indices considerados, sendo eles: os lotes minimos e maximos;
a testada minima; o recuo frontal; os afastamentos laterais e fundos; o gabarito maximo; a taxa de ocupacao; o coeficiente
de aproveitamento minimo basico e maximo; e a taxa de permeabilidade minima. Além disso, levantou-se a questéo de
que o lote maximo terd extensdo de dez mil metros quadrados (10.000 m?), equivalente a um hectare (1 ha), por
apresentar a mesma dimensao de uma quadra. Porém, a Sra. Lucilia questionou se nao haveria mais a possibilidade de
remembramento de lotes, resultando em areas superiores a dez mil metros quadrados (10.000 m2), e a Srta. Stella
dialogou que isso ndo podera mais acontecer, entretanto, o que pode ser acrescido na legislacdo € uma excegédo para
que interessados em fazer novos loteamentos, condominios, areas institucionais ou de lazer, possam fazer lotes maiores
desde que justifiqguem a finalidade. Em seguida, a Srta. Stella esclareceu a duvida do Sr. Vinicius referente a
empreendimentos, como hotéis, que requerem areas superiores a dez mil metros quadrados (10.000 m?) para suas
instalacdes, e que este limite restringira a instalacédo destas iniciativas na cidade. Contudo, a representante do Consoércio
ressaltou que a ideia é que os parcelamentos urbanos resultassem em areas menores, e que empreendimentos de maior
porte fossem para a &rea rural. Porém, os membros da comissdo debateram o tema, levantando questdes de arrecadacgéo
tributaria, vazios urbanos, mitigacéo dos impactos dos empreendimentos e contrapartidas, através de Estudo de Impacto
de Vizinhancga (EIV), havendo assim, o questionamento da Sra. Lucilia sobre, se ao atrelar o aumento do lote maximo a
abertura de loteamento, condominio e afins, ndo haverd desisténcia dos empreendedores em fazer seus
empreendimentos. Nesta indagac¢do, o Sr. Vinicius sugeriu que o interessado em parcelar assine um termo de
compromisso atestando que ira realizar o empreendimento para areas superiores ao lote maximo, e a Srta. Stella se
apresentou preocupada em liberar este tipo de parcelamento, visto a possibilidade de se criar vazios urbanos, caso néo
sejam feitos adequadamente. Neste sentido, a Sra. Lucilia comentou que o municipio pode proceder com o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo, obrigando o dono do lote a fazer o parcelamento do solo e, portanto, a
Srta. Stella sugeriu aumentar a dimensao do lote minimo para atender as questdes debatidas. Contudo, a Sra. Lucilia
indagou a possibilidade de determinar uma area maxima para os lotes urbanos, determinando que em lotes urbanos néo
ocupados pelo periodo de cinco (5) anos, seja aumentado os tributos referentes a area, a partir da aprovagéo da lei.
Ainda neste ambito, o Sr. Vinicius comentou que o problema em questédo é referente a existéncia de muitos imoveis
dentro da area urbana, que ainda pagam o Imposto Territorial Rural (ITR), e entdo, a Srta. Stella esclareceu que a lei
federal de parcelamento do solo solicita que seja delimitado um lote méximo para areas urbanas. Como subsequéncia a
este termo, debateu-se a questéo do uso agricola e da cobranc¢a deste imposto, que restringem a aplicacdo da cobranga
do lote maximo e, citou-se o exemplo de grandes &reas na Avenida Adolfo Konder que ainda pagam este imposto.
Entretanto, a Sra. Stella explanou que hé leis federais que garantem a permanéncia do uso agricola e mencionou que
vai verificar se o instrumento de parcelamento, ocupagédo e utilizacdo compulséria, pode ser aplicado em areas que
pagam o Imposto Territorial Rural (ITR), e trazer uma nova proposta para o tamanho maximo dos lotes urbanos na
préxima reunido. Apoés, a Srta. Stella comentou sobre o acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo, que
tem como objetivo analisar o potencial construtivo minimo que deve ser alcancado no terreno, para que se cumpra a
funcao social da propriedade. Também explicou sobre o Coeficiente de Aproveitamento (CA) basico e maximo, que pode
ser atingindo sobre contrapartida financeira através do instrumento de outorga onerosa, bem como o célculo destes
coeficientes, esclarecendo as areas que ndo serdo computadas nas areas totais para esta determinacdo. Em sequéncia,
a Srta. Stella discorreu sobre os recuos frontais, onde a faixa néo edificavel dada pela distancia minima perpendicular
em relagdo ao alinhamento predial sera definido na tabela de pardmetros urbanisticos, e que os lotes de esquinas devem
respeitar os recuos em ambas as frentes. Ainda neste sentido, os membros da comiss@o sugeriram que 0 proprietario
possa escolher a sua testada principal do lote e que nela se aplique o recuo. Porém, a Srta. Stella comentou que os lotes
de esquina ja sdo vinte e cinco porcento (25%) maiores que os demais, conforme a lei de parcelamento do solo. O
assunto em questdo ainda foi discutido coletivamente pelos membros da comisséo, e definido que os lotes de esquina
deverao respeitar o recuo frontal para fachada de acesso, devendo a segunda fachada respeitar o recuo minimo existente
para quadra, ndo podendo o recuo ser inferior a um metro e cinquenta centimetros (1,50m) e, para esclarecimentos de
davidas sobre a proposta definida, a Srta. Stella ilustrou como se dariam os recuos frontais dos lotes de esquina. Além
disso, a representante do Consorcio mencionou que sera vedado a construgdo sobre os recuos frontais, sendo assim,
questionada pela Sra. Lucilia em relacao a questao de casas de gas e lixeiras, que sao normalmente locadas nos recuos,
sendo esclarecido que esta questado € tratada no Cdadigo de Edificacbes, e comentado que sera adicionado no artigo as
excecgdes de construcdes permitidas no codigo. Posteriormente, a Srta. Stella apresentou a redacdo para 0s
afastamentos das divisas laterais e de fundos, explanando: quais sdo as distancias perpendiculares entre a edificacdo e
as divisas laterais e de fundos; que os limites seréo previstos na tabela de parametros urbanisticos; e discorreu que em
algumas zonas sera permitido parede cega na proporcdo de setenta porcento (70%) da linha diviséria de um dos
afastamentos laterais, para usos de deslocamentos verticais, acessos a edificacdo, garagem ou estacionamentos. Ainda,




comentou que os pavimentos de subsolo terdo afastamentos livres para usos transitorios e que se a zona permitir poderao
ser construidas edificagdes isoladas neste afastamento. desde que respeitem o Cédigo de Edificacdes. Nesta sesséo,
ainda houve a quest@o de que: as paredes sobre a divisa sejam cegas; que haja afastamento superior a um metro e
cinquenta centimetros (1,50m) maximo das edificacfes; que para o célculo da altura das edificacdes sera considerado
altura maxima trés metros (3m) por pavimento, exceto no térreo, que sera de trés metros e cinquenta centimetros (3,5m)
para uso residencial, e seis metros (6m) para usos nédo residenciais; e por fim, que os gabaritos maximos serdo definidos
na tabela de paradmetros urbanisticos. Em sequéncia, a Srta. Stella também apresentou a redacao da taxa de ocupacéo,
a formula de calculo, os itens ndo computados na verificagcao da taxa e, mencionou que seus limites estdo estabelecidos
na tabela de parametros urbanisticos. Além disso, explanou sobre a taxa de permeabilidade, explicando qual deve ser o
percentual minimo a ser mantido para estas areas, e discorreu da férmula de calculo e que seus limites estdo
estabelecidos na tabela de parametros urbanisticos. Ela falou também, das areas consideradas impermeaveis, das areas
pavimentadas com matérias impermedveis (blocos de concerto sem rejunte e similares) que vao considerar a taxa de
permeabilidade equivalente a cinquenta porcento (50%) da sua metragem quadrada e, que 0s pisos drenantes dever&do
comprovar o percentual de permeabilidade através de laudo técnico. Em seguida, a Srta. Stella mencionou a inclusdo
das areas com restrigdes ocupacionais, sendo especificas para a preservacéo dos recursos e das paisagens naturais,
sendo definidas como: areas de restricdes ambientais; area de protecdo do manancial; areas de restricdes hidroldgicas;
area de preservacao do patriménio cultural e area com declividade. Mencionou ainda, que estas areas estao indicadas
nos anexos quarto (IV) e quinto (V) da legislacdo, e que estas se sobrepdem aos zoneamentos. Além disso, explicou
quais caracteristicas definem as areas de restricdes ambientais e comentou que nestas areas sdo vedadas a ocupacao
do solo, com excec¢édo de ocupacdes de apoio a parques florestais e similares, desde que com anuéncia do conselho da
cidade. Explicou ainda, sobre as restrices em cima de areas de protecdo de mananciais existentes na &rea urbana, que
servem para 0 abastecimento publico. No mais, a Srta. Stella comentou que nas areas de inundac¢do devem ser adotadas
medidas mitigadoras para eliminar ou sanar os impactos, sendo obrigatério ao 6rgdo competente a sua atualizacéo,
identificacdo e apontamento de areas e, que nestas areas, as ocupacdes existentes deverdo respeitar alguns requisitos
estabelecido em lei. Em sequéncia, houve o didlogo em relacdo as restricbes para os entornos das areas de preservacao
do patrimdnio cultural, comentando que as edificacdes adjacentes a Igreja Matriz Nossa Senhora M&e dos Homens, terdo
limitacdo de altura de doze metros (12m), com o objetivo de preservar a imagem do entorno. Posteriormente, houve a
discusséo sobre as restricdes de declividade, comentando que para ocupacdes em lotes com declividade superior a
cinquenta porcento (50%), o Coeficiente de Aproveitamento (CA) basico foi reduzido pela metade, ndo sendo possivel
aplicar o instrumento da outorga onerosa. Sendo explanado também, referente as outras condicionantes para ocupagéo
destas areas, onde se apresentou as machas com declividade acima de cinquenta porcento (50%) presentes. Apoés isso,
apresentou a redacdo que trata da fachada ativa que tem como finalidade, aumentar a permeabilidade visual entre
ambientes interno e externo, onde mencionou os requisitos para uma fachada ser considerada ativa e os incentivos dados
para as edificacbes que utilizam este instrumento, aumentando a taxa de ocupa¢do em até cinco porcento (5%). Em
sequéncia, foi tratado sobre 0 uso e ocupacéo do solo, debatendo sobre a andlise de viabilidade do uso e ocupac¢éo do
solo, devendo ser consultado a tabela de usos da Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE). Ficou
esclarecido que estas atividades séo classificadas em: permitidas; permitido com restricdes, sendo porte um (1), dois (2)
e trés (3); permissiveis, através do Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV); e proibido. Além disso, foi discutido que em
todo territério municipal sera permitido escritérios, filiais, comércios eletrdnicos (e-commerce) e enderegos para fins de
correspondéncias; e que quando estes ocorrerem de forma concomitante com a moradia, deverdo nao ter atendimento
ao publico, carga/descarga, armazenamento ou manipulagdo de mercadorias. Posteriormente, a Srta. Stella discorreu
sobre o Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV) a ser regido pela lei do Plano Diretor, mencionando em quais situagfes
o instrumento é utilizado, bem como os requisitos solicitados para analise deste estudo (além dos requeridos no Estatuto
da Cidade). Estes requisitos foram: acessibilidade; estacionamentos; carga e descarga; embarque e desembarque;
pontos de parada; poluicdo sonora e vibragdo; poluicdo atmosférica e hidrica; e quando se tratar de atividade
industrial e fabril, periculosidade e impacto socioeconémico na populacdo, deve englobar uma area de trezentos
metros (300m) a partir dos limites do terreno. Além destes, citou-se os documentos que deverdo constar no estudo,
sendo eles o diagnéstico, as descricfes, as medidas mitigadoras e compensatdrias; bem como, discorreu sobre a
cobranca por parte poder executivo sobre a execucdo de medidas mitigatérias ou alterac8es em projetos para a
aprovacao do projeto e, que o Estudo de Impacto da Vizinhanca (EIV) deve ser assinado por um responsavel
técnico, bem como, o licenciamento do empreendimento devera ser condicionado a assinatura de termo de
compromisso. Em sequéncia, a Srta. Stella explanou sobre as disposi¢des transitérias, comentando: que os alvaras
de construcdo ja emitidos ficam mantidos; que projetos em fase de exame antes da aprovacédo da lei ndo ficam
sujeitos a ela; que ndo deveréo ser aprovadas constru¢cdes em lotes irregulares; e que as novas construgcées em
lotes lindeiros a rodovia o interessado devera consultar o 6rgao responsavel. Apés a estes debates, foi discutido a
questao de regularizacao de imdveis na area rural e da falta de profissionais para fiscalizacéo e notificacdo, onde um dos
membros da comiss@o comentou que a prefeita Mariza Costa tem interesse em expandir o perimetro urbano para
englobar alguns loteamentos que estéo irregulares e, questionou se isso pode ser incluido no mapa de zoneamento.
Com isso, a Srta. Stella discursou que ampliag6es de perimetro urbano devem ser feitas em lei especifica e que podem
ser delimitadas macrozonas de expansdao para justificar a expansao do perimetro urbano. Apés, a Srta. Stella apresentou
0 zoneamento vigente e a nova proposta de zoneamento, onde 0s membros da comissao discutiram as delimitacdes das
zonas, e em sequéncia, a Srta. Stella discorreu dos pardmetros urbanisticos e areas de abrangéncia da Zona Mista (ZM),




sendo debatido a questdo dos afastamentos laterais desta zona. Em seguida, a Srta. Stella apresentou a localizacéo e
os parametros urbanisticos do Corredor de Comércio e Servigos (CCS), explanando que este corredor se sobrepde as
demais zonas e que prioriza o desenvolvimento da Avenida Adolfo Konder. Ademais. apresentou a area de abrangéncia
da Zona Predominantemente Residencial 01 (ZPR1) e seus parametros urbanisticos, localizadas em areas com
infraestrutura consolidada. Posteriormente, discorreu sobre as areas de abrangéncia da Zona Predominantemente
Residencial 02 (ZPR2) e seus parametros urbanisticos, tornando-se areas de adensamento médio, sendo debatido pelos
membros da comissao os parametros de taxa de ocupacéo e de gabarito da zona. Na sequéncia, a Srta. Stella dissertou
sobre os parametros e areas de abrangéncia da Zona Predominantemente Residencial 03 (ZPR3), comentando que na
area delimitada anteriormente para esta zona ndo havia definicdo de zoneamento. Ainda foi mencionado a criacédo de
Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS) no Distrito de Aguas Brancas para adequac&o e requalificacio da area. Bem
como, comentou-se da criacdo da Zona de Desenvolvimento Industrial (ZDI) na Rodovia Cento e Um de Santa Catarina
(SC 110), visando o desenvolvimento do comércio e da prestacao de servigos com fins rodoviarios no local e, discorreu
dos parametros urbanisticos e das &reas de abrangéncia da Zona Industrial (ZI) e Zona de Apoio Industrial (ZAl). Na
sequéncia, os membros da comisséo questionaram qual zoneamento ficara para o perimetro do Tekoa, sendo esclarecido
pela Srta. Stella, que serd a Zona de Contengdo (ZCON) e apresentou assim, 0s parametros urbanisticos para o local,
sendo mais restritivos que nas areas urbanas consolidadas. Em sequéncia, a Srta. Stella apresentou os parametros para
a Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR), comentando que o tamanho minimo dos lotes devera obedecer ao modulo rural
(dois hectares) e, os membros da comissdo debateram as questfes de vendas de lotes inferiores ao modulo rural, faixas
de Areas de Preservacdo Ambiental (APP), conforme Codigo Florestal, bem como, as faixas de dominio da rodovia,
faixas ndo edificantes, regularidade dos iméveis dos imdveis lindeiros as rodovias e taxa permeabilidade para lotes rurais.
A Srta. Stella apresentou os parametros e areas de abrangéncia do Corredor de Interesse Turistico (CIT), comentando
que nas areas rurais o gabarito podera chegar em quatro (4) pavimentos em locais inseridos no corredor. Posteriormente,
no debate foi questionado quantas audiéncias publicas serdo necesséarias para apresentar as minutas de lei, sendo
respondidos pela Srta. Stella, que explicou que podem ser divididas em cddigos edilicios e urbanisticos, e a quantidade
pode ser definida conforme a especificidade de cada assunto. Além disso, comentou que durante as audiéncias sera
dado espaco para que a populacdo faca emendas a lei, as quais serdo analisadas e validadas pela comissdo e,
posteriormente repassadas a cAmara de vereadores. Seguidamente, houve o debate referente a ocorréncia dos ritos das
audiéncias publicas. Logo apés, a Srta. Stella comentou que ird disponibilizar os arquivos do zoneamento para o0s
membros da comissdo e mencionou gque vai deixar a aprovagdo da minuta do Lei de Uso e Ocupacédo do Solo para a
reunido da sexta-feira, dia dois de julho de dois mil e vinte e um (02/06/2021), havendo assim, maior tempo de analise e
esclarecimento de duvidas. Além disso, foi apresentado a tabela de atividade econémicas do Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE), que classifica as atividades dentro de cada zona como permitidas, permissiveis ou
proibidas; e ainda discorreu que algumas atividades ndo necessitam de alvara para funcionamento, desde que atendam
0s requisitos da lei federal de liberdade econdmica. Ainda foi debatido pelos membros da comissao a questao de liberagéo
de atividade de producéo agricola em areas urbana. Nao havendo mais questionamentos e manifesta¢cdes quanto minuta
de lei de Uso e Ocupacédo do Solo, a Srta. Stella deu por encerrada a reunido.

Préximos passos da Comissao:
1. Aprovacao da minuta lei do Uso e Ocupacéo do Solo.

Préximos passos do Consorcio Interfederatrivo de Santa Catarina - CINCATARINA:
1. Enviar redacéo final da lei para aprovacdo da comisséo.




ATESTADO DE APROVACAO

A Comi5556 Té}:nica de Revisdo do Plano Diretor de Urubic;i, nomeada pelo
decreto n® 2.739 de 29 de marco de 2021 e em conformidade com o decreto n°
2419 de 21 de agdsto de 2019, que dispbes Regimento Geral do Processo de
Revisdo do Plano Diretor, no uso de suas atribui¢ées por meio deste documento
atesta que revisou e debateu a proposta de minuta de lei deﬂgg e Ocupacao do
Solo, analisando seus aspectos técnicos e sociais, embasados pelos materiais
técnicos que a antecederam, e de tal forma foi de consenso comum desta

comissdo na data de Q9 de julho de 2021 pela APROVAGAO do material.

Este documento segue firmado por todos os membros presentes na

reunido de aprovacao.

Urubici, 09, de jul ho de 2021.
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